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Olik lansform henta mismunandi adstaedum

Adur en tekid er nytt 1an eda eldra lan endurfjarmagnad parf ad huga ad greidslugetu Ut frd adstaedum hvers og eins.
Gaeta parf bess ad adstaedur lantaka geta breyst sem og adstaedur i efnahagslifinu. Verdbdlga og horfur um verdibélgu
skipta talsverdu mali f pessu samhengi. Verdbdlga er almenn haekkun 4 verdlagi véru og bjénustu, yfir akvedid timabil.
Verdbdlgan bydir ad neytendur geta keypt minna i dag en peir gatu i geer fyrir sému fjarhad. Med 68rum ordum pd
felur verdbdlgan i sér ryrnun a verdgildi peninga. Til ad hafa ahrif 4 verdbdlgu breytir sedlabanki styrivéxtum en vextir
af ldnum hafa tilhneigingu til ad fylgja verdbdlgu og styrivoxtum. Verdbdlga hefur élik dhrif & mismunandi lansform
og pvi er mikilvaegt ad dkveda hvernig takast & vid verdbdlgu. Um leid verdur ad hafa i huga ad laun hafa haekkad ad
jafnadi meira en almennt verdlag voru og pjonustu.

Ekki er haegt ad segja ad eitt tiltekid lansform sé hagstaedast eda best pvi ldnsform sem er hentugt einum gaeti ekki
hentad 6drum. beir sem veita ldn bjoda flestir upp a val & milli verdtryggds eda éverdtryggds lans. Vid val & milli
pessara lansforma parf einnig ad huga ad pvi ad lan geta verid med jéfnum greidslum eda j6fnum afborgunum. Til ad
neytandi geti betur ttad sig @ muninum 3 dlikum lansformum og fundid hvada ldnsform hentar best eru hér almennar
upplysingar og samanburdur & l[anum.

° Greidslubyrdi verdtryggdra og dverdtryggdra lana er mjog dlik.

° Steersti munurinn & verdtryggdum og dverdtryggdum lanum birtist { pvi hvernig greitt er fyrir verdbdlguna.
° Eftirstodvar ldns kallast héfudstdll.
e Greidsla af |ani skiptist i afborgunar- og vaxtahluta.

o Afborgunarhluti fer i ad greida nidur héfudstal.
o Vaxtahluti fer { ad greida uppsafnada vexti  greidslutimabilinu

® Verdtryggd lan eru med raunvexti og éverdtryggd lan eru med nafnvexti.

° Nafnvextir eru samsettir af kostnadi vid ad fa peninga ad lani (raunvextir) og verdbdlgu.

o Lan sem bera nafnvexti (6verdtryggd) byggja & bvi ad & hverjum tima séu horfur um verdbdlgu og ryrnun &
verdmeeti lansins stadgreiddar.

° Lan sem bera raunvexti (verdtryggd) byggja @ pvi ad raunveruleg verdbolga er ldnud p.e. henni er batt &
hofudstdl og sidan dreift & peer greidslur sem eftir eru.

° Val milli Iansforma felur i sér hvenaar greitt er fyrir verdbolgu. Ver8bdlga hefur &hrif 4 petta val.

. Ldn med jofnum greidslum fela i sér ad bad sem ldntaki greidir helst fast Gt lanstimann sé liti6 framhjd dhrifum

verdboélgu (& vid um verdtryggd 1dn) og mogulegra breytinga & samningsvéxtum (3 vid um baedi verdtryggd og
Gverdtryggd lan).

° Lan med j6fnum afborgunum fela i sér ad sd hluti greidslunnar sem lantaki greidir inn 4 hofudstdlinn helst
fastur Gt lanstimann sé litid framhjd ahrifum verdbdlgu (4 vid um verdtryggd lan).

° Fyrir neytanda er samanburdur lansforma hadur adstaedum og greidslugetu hans a hverjum tima.

° Reiknivélar lanveitenda geta hjdlpad vid val hvers og eins neytanda.

Hér 4 eftir er stillt upp svidsmyndum fyrir stédu og greidsluflaedi dlikra ldna yfir tima. Samanburdur fyrir neytanda a
pessum ldnum er einstaklingsbundinn og tekur mid af efnum, adstdum og afstédu neytanda. Malefnalegur
samanburdur parf ad taka tillit til breytilegs verdgildis peninga og méguleika & avoéxtun yfir tima.

Lan med jé6fnum greidslum og lan med jofnum afborgunum
Eftirstddvar lans kallast héfudstéll og oft eru Idn med manadarlegum greidslum sem skiptast i afborgun af hofudstal
og vaxtagreidslu. Samhengi greidslu, afborgunar og vaxtagreidslu er:

Greidsla = Afborgun af hofudstdl + Vaxtagreidsla
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Lan med jdfnum greidslum (einnig nefnd jafngreidsluldn) mida ad pvi ad ménadarleg greidsla haldist st6dug yfir
lanstimann. An verdbdlgu eda breytinga & voxtum greidir neytandi sému fjarhad { hverjum manudi Gt allan
lanstimann. Yfir ldnstimann breytist hlutfallid milli afborgunar af héfudstél og vaxtagreidslu. i upphafi er hlutur
afborgunar af hofudstdl laagri en hlutur vaxtagreidslu haerri. Eftir pvi sem lidur & lanstimann breytist petta, haerra
hlutfall fer i afborgun af hofudstdl og laegra hlutfall i greidslu vaxta. Eftir pvi sem lidur & lanstimann greidist
héfudstollinn hradar nidur.

Ef tekid er ldn med jéfnum afborgunum er manadarlega greidslan breytileg yfir ldnstimann en midad er vié ad
manadarleg afborgun af hofudstdl haldist stédug. An ahrifa verdbdlgu eda breytinga & voxtum er afborgun af
hofudstdl fost fiarheed (hofudstoll/fisldi afborgana) og pvi greidist alltaf jafn mikid af hofudstéinum en vaxtagreidslan
er misjafnlega ha og leekkar yfir lanstimann eftir pvi sem gengur & héfudstol. bessi lan einkennast af pvi ad manadarleg
greidsla laekkar med timanum par sem vaxtagreidsla fer laekkandi.

Lan med jfnum greidslum bera { upphafi lgri greidslubyrdi heldur en lan med jéfnum afborgunum en & mati gengur
haegar ad greida nidur hofudstdl til ad byrja med.

Nafnvextir og raunvextir

pad kostar ad taka lan og mikilvaegt er ad gera sér grein fyrir pvi hver kostnadurinn er. i grunninn hafa &ll lan pad
sameiginlegt ad greidslum er almennt atlad ad skila til baka verdgildi hofudstéls ad vidbaettum raunverulegum
kostnadi vid ad fa lanid i formi vaxta.

Gerdur er greinarmunur & nafnvéxtum og raunvoxtum. Vextir sem taka tillit til vergbdlgu eru kalladir nafnvextir, peir
endurspegla badi raunverulegan kostnad lansins (raunvextir) og verdbolgu. Einfaldad samhengi nafn- og raunvaxta
ma setja fram & eftirvarandi hatt:

Uppgefnir nafnvextir = Vaentir raunvextir + Verdbolgualag'

Uppgefnir nafnvextir (dverdtryggdir vextir) taka tillit til tveggja bétta, b.e. dvéxtun lanveitandans (raunvexti) auk
verdbélgudlags sem endurspeglar horfur um ryrnun 4 verdmeeti lansins. Uppgefnir nafnvextir visa pvi fram [ timann
og taka mid af peim verdbélguhorfum sem fram undan eru. [ pessu felst vissa enda ekki vitad hver verébdlgan verdur.
Af bvi leidir ad ef raunveruleg verdbdlga 4 tilgreindu timabili er haerri en verdbélgualagid, pd ivilnar pad neytandanum
4 kostnad lanveitanda med pvi ad neytandinn greidir laegri raunvexti en vaentingar stGdu til. bessu getur einnig verid
ofugt farid

Raunvextir (verdtryggdir vextir) endurspegla fyrst og fremst avéxtun lanveitandans. Verdtryggd lén bera uppgefna
raunvexti. | stad verdbolgualags er pa raunveruleg verdbdlga reiknud at eftir &.

Mismunandi er { samningum hvort kvedid er 4 um ad nafnvextir eda raunvextir séu uppgefnir i lansformi yfir akvedid
timabil. Einnig er mismunandi hversu oft vextirnir geta breyst. Overdtryggd 1an hafa uppgefna nafnvexti og verdtryggd
l4n uppgefna raunvexti. Greidslum verdbéta er dreift med misjofnum haetti yfir tima a Slikum lansformum. [ pvi felst
munur a verdtryggdum og dverdtryggdum lanum.

! petta er nalgun & hinu ndkvaama samhengi. Nakvamt samhengi er (1+nafnvextir)=(1+veentir raunvextir)-(1+vaent
verdbolga)-(1+dhaettualag).
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Verdtryggd og dverdtryggd lan
Overdtryged lan eru lan med uppgefnum nafnvoxtum. Verdbolgualagid (horfur um verdbélgu) sem gert er rad fyrir
er stadgreitt med hluta vaxtagrei@slunnar en baetist 4 méti ekki & hofudstdlinn, Hatt verdbdlgualag vegna harrar
verdbolgu getur gert pad ad verkum ad greidslubyrdin pyngist talsvert.

Verdtryggd lan eru lan med uppgefnum raunvéxtum (an adhrifa verdbdlgu) og vaxtagreidslan endurspeglar pad. A
moti taka pau hlutfallslegum breytingum & héfudstdl og manadarlegri greidslu til samraemis vid breytingar a visitdlu
neysluverds (mealingu verdbdlgu). Haekki hfudstéll verdtryggdra lana vegna verdbdlgu er haekkunin nefnd verdbaetur.
Verdbdtum er dreift & paer greidslur lansins sem eftir eru.

bessi munur lansforma pydir ad manadarleg greidsla af éverdtryggdu lani er almennt haerri til ad byrja med en af
sambaerilegu verdtryggdu lani. betta er Ut af muninum & stadgreidslu verdbolgudlags af hofudstol fyrir dverdtryggda
|anid i samanburdi vid ad dreifa raunverulegri verdbdlgu & pa gjalddaga sem eftir eru af verdtryggda laninu.
Samandregid er pvi raunveruleg verdbdlga ad mestu tekin ad lani 8 verdtryggdu lani en d dverdtryggdu lani eru horfur
um verdbdlgu stadgreiddar.

Nafnvextir lana taka gjarnan mid af styrivéxtum Sedlabanka sem fylgja almennt verdbdlgu. Ef horfur um framt(@ina
ganga ekki eftir, t.d. ef verdbdlga hakkar meira en gert var rad fyrir, leidir pad almennt til pess ad nafnvextir eru
haekkadir vid naestu breytingu & voxtum. Haekkun nafnvaxta breytir ekki htfudstdl lansins en manadarleg greidsla
hakkar fyrir ahrif haekkadra vaxta

Ahrif élikrar verdbélgu & upphafsgreidsiu
Hér & eftir eru deemi um &hrif mismikillar verdbdlgu & greidslubyrdi dlikra [ansforma. Til einféldunar er i damunum
gert rad fyrir ad verdbdlga verdi st sama og horfur lanveitanda stodu til. bar ad auki er ekki tekid tillit til ahaettualags
vegna évantrar verdbélgu par sem pad getur verid breytilegt yfir tima og mismunandi milli [anveitenda. Nafnvextir
6verdtryggdu lananna haekka til samraemis vid horfur um verdbdlgu. Med pessu sjaum vid skyrt af demunum hversu
olik &hrif breyttar forsendur um verdbodlgu hafa @ mismunandi tegundir lana, p.e. ahrif 4 hofudstdl lansins og
manadarlega greidslu auk ahrifa a afborgun og vaxtagreidslu.

[ toflunum hér fyrir nedan er deemi um 10 millj. kr. |4n sem ber 3,5% raunvexti. Breyturnar i deeminu eru 25 og 40 dra
I&n, verdtryggt eda dverdtryggt, ldn med jofnum greidslum eda ldn med jofnum afborgunum. Athyglinni er beint ad
manadarlegri greidslu { upphafi lanstima.

e Haegt er ad bera saman breytingu 8 manadarlegum greidslum lananna vid dlikar forsendur verdbdlgu & bilinu
2,5% til 5%. A myndinni ma sja hvernig manadarleg greidsla dverdtryggdu lananna haekkar téluvert meira en
peirra verdtryggdu.

e Mdnadarlegar greidslur ldna med jofnum afborgunum eru almennt haerri en ldna med jéfnum greidslum.
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ggt lan med jofnum greidsium Overdtryggt Idn med jfnum greidsium

Ars- Verdholgu-  Veentir

verdhélga Raunvextir lag raunvextir
o R 50.065kr.  38.819kr. DR  3,5% 64.966 kr.  55.633 kr.
m:.i’ 3,5% 50.186kr. 38835k 3086  3,5% 68178 kr.  59.295 kr.
3,5% 3,5% 50.206kr.  38.850kr. = 35% 3,5% 71461 kr.  63.035kr.
4,0%  3,5% 50.226kr.  38.866kr. | 40%  3,5% 74.812kr.  66.344 kr.
3 5 3,5% s0.246kr.  38.88lkr. | 45%  2,5% 78.228kr.  70.716kr.
3,5% 50.266 kr.  38.897 kr. 0%  3,5% 8L.705kr.  74.644 kr.

Verdtryggt lan med jofnum afborgunum Overdtryggd lin med j6fnum afborgunum

Ars- 25 ar 40 ar Verdhélgu-  Ventir 25 ar 40 ar
verdbdlga Raunvextir dlag raunvextir

TR 62.629kr. 50.103kr. [N 3,5% 84.062kr.  7L562kr.
5 3,5% 62.654 kr.  50.123 kr. 3,5% 88.375 kr. 75.875 kr.
3,5% 62.679 kr.  50.144 kr. 3,5% 92.687 kr. 80.187 kr.

3,5% 62.705kr.  50.164 kr. 3,5% 97.000 kr. 84.500 kr.

3,5% 62.730kr.  50.184 kr. 3,5% 101.313 kr. 88.813 kr.

3,5% 62,755 kr.  50.204 kr. 3,5% 105.625kr.  93.125kr.

Manadarleg greidslubyrdi élikra lanaforma. 10 millj. kr. lan a 3,5% raunvéxtum og mismunandi verdbdlgu

Allar tolurnar uppfaerast hlutfallslega i samraami vid haekkandi ldn. Neytandi sem hyggst taka 15 millj. kr. lan getur
pvi margfaldad télurnar med 1,5 og sa sem hyggst taka 60 millj. kr. Ian getur margfaldad paer med 6 til ad reikna Gt
baer fjérar svidsmyndir sem hér eru syndar fyrir eigid lan. Vert er ad hafa i huga ad i Utreikningunum er ekki gert rad
fyrir ahaettudlagi vegna évaentrar verdbdlgu fyrir dverdtryggd lan og pvi liklega um ad raeda vanmat & greidslubyrdi
overdtryggdra lana midad vid gefnar forsendur um raunvexti og verdbaolgu.

Ahrif breyttrar ver8bolgu & greidslu
i naestu toflu er baid ad setja upp sama lanid en pé eingdngu litid til 40 dra lana. Eins og 48ur er gert rad fyrir ad
nafnvextir dverdtryggdu lananna breytist i samraemi vid verdbdlgu, p.e. engin dvissa er um verdlagsproun og ekkert
ahaettualag, pa er gert rad fyrir ad skilmalar lananna gefi lanveitanda heimild til ad breyta voxtum manadarlega.

Daemin syna hvoru tveggja:

° Mismunandi ahrif & manadarlega greidslu, eftir pvi hvort verdbdlga er stadgreidd (éverdtryggt |an) eda [6gd 4
hofudstol og dreift a gjalddaga sem eftir eru (verdtryggt lan) og
D Olika fjdrhaed manadarlegrar greidslu ldna med j6fnum afborgunum og ldna med jéfnum greidslum.
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Verdtryggt lan rne6 Jofnum greidslum med aukinni verdbélgu & 5. manudi
Upphafleg arsverdbolga 3 7. 1 Arsverdbolga breytist og verdur ‘l
Raunvextir 5 :
Lanstimi i arum
Lansfjarhzd

Fiarheedir

Manudur

10.043.873 kr.
9.301kr.  29.402kr. 10.070.982 kr.

9.582 kr. 29.227 kr.  10.011.006 kr.

38.899 kr. 39.347 kr.

9.640 kr. 29259 kr.  10.021.987 kr. 9.865 kr. 29.482 kr.  10.098.125 kr.
38.979 kr. 9.688 kr. 29291 kr.  10.032.943 kr. 39.491 kr. 9.930 kr. 29561 kr. 10.125.304 kr.
39.059 kr. 9.736 kr. 29.323kr.  10.043.873 kr. i ERE 39.637 kr. 9.996 kr. 29641 kr. 10.152.516 kr.

d

Upphaflegt verdbolgudlag
Vantir raunvextir
Lanstimi i arum

Vaxtag Eff

‘hafudst
9.980.237 kr.
55.633 ki 4.903 kr. 50.729 kr.  9.995.097 kr. 3.840kr. 67.845kr.  9.976.397 kr.
55.633 kr. 4.928 kr. 50.704 kr. 9.990.168 kr. 6 71.685 kr. 3.866 kr. 67.819 kr. 9.972.530 kr.

(nafnvex

55.633 kr. 4.953 kr. 50.679 kr. 9.985.215kr. 71.685 kr. 3.893 kr. 67.792 kr. 9.968.638 kr.
55.633 kr. 4978 kr. 50.654 kr. 9.980.237 kr. 71.685 kr. 3.919 kr. 67.766 kr. 9.964.719 kr.
Verdtryggt ldn med jofnum afborgunum med aukinni verdbélgu & 5. manudi
Upphafleg arsverdbdliga 7 Arsverdbolga breytist og verdur

Raunvextir
Lanstimi i drum
Lansfjarhzd

Fjarhadir

Fjarhaair

afudstal:

9.998.626 kr.
{ 20876 kr. 28227 kr. 9.999.722 kr. 5 { 21.083 kr. 29.270kr. 10.014.287 kr.

50.145kr.  20.919kr. 28.226 kr. 9.999.401 kr. 6 50476 kr.  21.160kr. 29.316 kr. 10.029.927 kr.

Manudur : | (ra wextir héfut

50.187 kr. 20962 kr. 29.225 kr. 9.999.035 kr. 50599 kr. 21238 kr. 29361 kr. 10.045.547 kr_
50.229 kr. 21.006 kr. 29224 kr. 9.998.626 kr. . | 50.723kr.  21.316kr. 29.407 kr.  10.061.147 kr.
Gverdtryggt lén med j6fnum afborgunum med heekkun & nafnvéxtum & 5. manudi
Upphaflegt verdhdlgualag Verdbolgudlag breytist og verdur

Vantir raunvextir
Lanstimi i drum
Lansfjarh=ed

Fja'lhadir Fjarhedir

9.916.667 kr.
71562 k 20.833 kr. 50.729 kr. 9.979.167 kr. d . 88.24 20.833 kr. 67.413kr.  9.895.833 kr.
71.457 kr.  20.833 kr. 50.623 kr.  9.958.333 kr. : 88.104 kr.  20.833 kr. 67.271kr.  9.875.000kr.
71.351 kr. 20.833 kr. 50.518 kr. 9.937.500 kr. 7 87.963 kr. 20.833 kr. 67.129 kr. 9.854.167 kr.
71.245kr. 20833 kr. 50.412 kr. 9.916.667 kr. 87.821ke.  20.833 kr. 66.98B kr.  9.833.333 kr.

Ahrif aukinnar verdbélgu @ manadarlega greidslubyrdi og préun hifudstols élikra lana, eftir lantdku

Hér eru skodadir fyrstu atta gjalddagar lansins en 8 fimmta mdnudi hakkar verdbdlgan og verdbdlgualag dr 2,5% i
4,5%, sem leidir til pess ad nafnvextir dverdtryggda ldnsins haekka sem pvi nemur og par med vaxtahluti greidslu pess.
Af deemunum ma pvi sja 6lik dhrif haekkunarinnar & verdtryggd og overdtryggd lan med j6fnum greidslum og jofnum

afborgunum.
° Greidslur verdtryggdu lananna (fyrsta og pridja box) haekka hlutfallslega i samraemi vid verdbdlguna.
° Pegar fijdrhadir greidsina eru bornar saman ma sjd ad aukin verdbdlga & 5. ménudi hefur minnst dhrif &

ménadarlega greidslu verdtryggda lansins med jofnum greidslum (fyrsta box) 8 medan mest dhrif koma fram
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i dverdtryggda laninu med jéfnum afborgunum (sidasta box). Fyrir pad 1an haldast afborganir af hafudstol
fastar en vaxtagreidslan haekkar i samraemi vid haekkun nafnvaxta.

e Haekkun nafnvaxta a dverdtryggdu lani med jofnum greidslum (annad box) haekkar hlutfall vaxta og minnkar
hlutfall afborgunar af manadarlegri greidslu. Manadarleg greidsla haekkar en ekki jafnmikid og sem nemur
hakkun vaxta par sem ad afborgunin laekkar 4 méti. Pegar lida tekur & ldnstimann laekkar vaxtahlutinn aftur
og afborganahluti verdur meiri.

° begar litid er & eftirstadvar hofudstdlsins er deeminu fugt farid midad vid greidslurnar. Hofudstéll verdtryggdu
lananna hazkkar med hverjum ménudi en meira & laninu med jéfnum greidslum heldur en laninu med jéfnum
afborgunum. Enda gengur haegar & hofudstol 1dna med jéfnum afborgunum en jofnum greidslum. Héfudstoll
éverditryggdu lananna heldur dfram ad laekka en pd toluvert hradar & laninu med jofnum afborgunum.

Samanburdur fjarhaeda yfir tima
Fyrir neytanda er samanburdur ldnsforma einstaklingsbundinn og hadur adsteedum og afstddu hans til pess hvad
hentar hverju sinni. Einstaklingur parf bvi ad skodia hvad hann vill og getur sem tekur mid af efnum og adsteedum.

Hér 4 eftir er stillt upp daamum fyrir stodu og greidslufleedi olikra lana yfir tima. Stadan og greidslufleedid midast vid
fiarhaedir 4 tilteknum timasetningum. Malefnalegur samanburdur 6likra timasetninga parf ad taka tillit til breytilegs
verdgildis (verdbdlgu) og dvoxtunar peninga.

e Fjarhadir sem maeldar eru i krénum rddast af verdgildi krénunnar & peim tima pegar melt er. Pess vegna eru
fjarhaedir 4 Slikum tima almennt fluttar 4 fast verdgildi til pess ad gera paer samanburdarhaefar t.a.m. svo heaegt
sé ad leggja paer saman.

e  Vid samanburd fjarhaeda yfir tima parf einnig ad taka tillit til dvéxtunar peninga. Ad fa krénu i dag er almennt
ekki jafngilt pvi ad fa krénu eftir 4r sem hefdi getad dvaxtast frd deginum i dag.

e AJ gera fjarhadir samanburdarhafar yfir tima felur pvi i sér ad taka tillit til verdgildis og avéxtunar. f
fijarmalafraedum kallast slikt navirding.

Damin hér & eftir byggjast 4 fjarhadum fyrir bann timapunkt sem visad er til og ekki er gerd tilraun til ad leidrétta
paar med tilliti til verdgildis og avoxtunar.

Préun lana med jofnum greidslum
Hér hefur proun héfudstdls og manadarlegrar greidslu ldna med jéfnum greidslum verid settur upp myndraent, badi
verditryggt og dverdtryggt lan til 25 og 40 dra. Enn erum vid med sama lanid, p.e. 10 millj. kr. med 3,5% raunvoxtum
og nafnvextir verdtryggda lansins haldast i hendur vid verdbolgu. Athugid a8 i bessum deemum er gert rad fyrir ad
verdholga og vextir haldist dbreytt yfir lanstimann. Settar eru fram tvaer svidmyndir um verdboélgu, 2,5% verdbdlga
annars vegar og 4,5% verdbadlga hins vegar.
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bréoun hofudstdls verdtryggdra og dverdtra lana med j6fnum greidslum & 3,5% raunvéxtum og dlikri verdbdlgu

o Hofudstoll verditryggdu 40 dra ldnanna hakkar allnokkud ddur en hann fer ad vinnast nidur. Minnt er & ad
fidrheedirnar eru ekki & féstu verdlagi, p.e. baer eru 4 verdlagi hvers tima. P& héfurstéllin hafi haekkad ad
nafnvirdi hefur verdgildi hofudstdlsins laekkad ad raunvirdi.

e bréun héfudstdls og greidslubyrdi bréast { samanburdi vid adrar steerdir { efnahagslifinu. A lengri tima i ségulegu
tilliti hafa laun og eignaverd hakkad almennt umfram verdlag sem ber ad hafa { huga vid samanburd starda
sem hér virdast haekka mikid.

e  Sveigja fyrstu myndarinnar skyrist af pvi ad verdbdlgan er fengin ad lani og pad leidir af sér uppsdfnunarahrif
hennar yfir tima. Hofudstoll 6verdtryggdu lananna leekkar mun hradar enda er verdbélgunni ekki baett vid
héfudstélinn sem & maéti birtist { haerri manadarlegri greidslu.
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préun manadarlegra greidsina verdtryggdra og dverdtryggdra lana med jofnum greidslum & 3,5% raunvoxtum og olikri
verdbdlgu

e Manadarleg greidsla verdtryggdu og 6verdtryggdu ldnanna er mjog 6lik i upphafi.

e  Greidslan fer haekkandi eftir pvi sem lidur & verdtryggda lanid, ad pvi gefnu ad forsendur haldist dbreyttar, en
greidslan helst st sama a dverdtryggda laninu.

e Verdtryggd lan med jafnar greidslur mida ad pvi ad manadarleg greidsla haldist stodug ad raunvirdi, p.e. ad
upphaed greidslunnar hakkar i krénum talid i takt vid verdbdlgu en verdgildi greidslunnar helst stodugt yfir tima.
Overdtryggd lan med jafnar greidslur mida ad pvi ad manadarleg greidsla haldist stodug ad nafnvirdi. Pad pydir
ad verdgildi greidslunnar laekkar yfir tima i takt vid verdbdlgu.

broun lana med jofnum afborgunum
Hér hefur préun héfudstéls og manadarlegra greidsla lana med jofnum afborgunum verid sett upp myndraent, baedi
verdtryggt og dverdtryggt [an til 25 og 40 dra. Enn er um ad reeda sama lanid, p.e. 10 millj. kr. med 3,5% raunvéxtum
og nafnvextir éverdtryggda lansins haldast { hendur vid verdbélgu. Athugid ad i pessum daamum er gert rad fyrir ad
verdbdlga og vextir haldist 6breytt yfir lanstimann. Settar eru fram tveer svidmyndir um verdbalgu, 2,5% verdbdlga
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annars vegar og 4,5% verdbdlga hins vegar. Gaeta parf ad pvi eins og a8ur segir ad allar fjarhaedir eru a breytilegu
verdlagi.

broun hofudstdls verdtryggdra lina mad jofnun afbergunum broun hafudstols dverdtrygedra 1ana med jafnum afborgunum
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préun héfudstdls verdtryggdra og dverdtryggdra ldna med jéfnum afborgunum & 3,5% raunvoxtum og likri verdhélgu

e Hofudstoll verdtryggda 40 dra lansins haekkar ad krénutélu yfir taeplega helming af liftima pess ef verdbdlgan
helst 4,5%. Vid laegri verdbolguforsenduna (2,5%) neer afborgunin af hofudstdl ad vega & moti verdbdlgu pannig
ad hofudstéll haekkar ekki ad krénutdlu. Sams konar préun verdur { hofudstol 25 éra lansins.

o Hakkunin er ekki jafn mikil & lani med j6fnum afborgunum og & ldninu med jéfnum greidslum i deminu 4 undan.
Ahrif verdbélgu 3 héfudstdl eru minni vegna pess ad harri ménadarleg afborgun af hafudstdl lana med jofnum
afborgunum dregur Gr hakkunarahrifum verdbdlgu & héfudstdl.

o A 6verdtryggdu lanunum er alltaf greidd sama fjdrhad inn & hofudstdlinn og pvi leekkar hann sifellt ad sému

krénutélu.
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préun manadarlegra greidsina verdtryggdra og overdtryggdra lana med jofnum afborgunum & 3,5% raunvoxtum og olikri
verdbdlgu

e Manadarleg greidsla verdtryggda lansins er legri { upphafi (verdbolgan er ekki stadgreidd) en fer hakkandi yfir
lanstimann, b6 mismikid eftir pvi hversu mikil verdbdlgan er. bad temprar haekkunina ad vaxtahluti lansins
laekkar yfir tima.

e Manadarleg greidisla overdtryggda lansins er haerri i upphafi (stadgreidd verdbdlga héfudstols) en leekkar jafnt
og bétt eftir pvi sem lidur 4 1anid par sem vaxtahluti manadarlegrar greidslu lakkar.

bréun verdlags og radstofunartekna
pegar skodud eru ahrif verdlagsbreytinga 4 hofudstdl og manadarlegar greidslur 1ana parf ad hafa i huga ad sama
krénutala dtgjalda getur verid misipyngjandi 4 6likum timum. Ségulega préast laun og verdlag nokkurn veginn isama
hlutfallslega takti, pé pannig ad til lengri tima litid haekka laun almennt umfram préun verdlags med haettum
lifskjérum. Ef laun haekka t.d. meira en verdlag eykst kaupmattur med timanum og par med greidslugeta neytandans.
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Til skamms tima getur petta samhengi verdlags og launa brugdist og laun pa dregist aftur dr préun verdlags. Ekki
hefur verid tekid tillit til samspils launa og verdlags i deemunum hér ad framan. begar hugad er ad pessu samhengi
parf a8 skoda breytingar i rédstéfunartekjum & maéti breytingum verdlags og um leid parf ad huga ad breytingum 4
greidslu ldna. Greidslubyrdarhlutfall er hugtak par sem skodad er hlutfall greidslu lans og radstofunartekna. Med
radstofunartekjum er att vid tekjur eftir skatt. begar petta hlutfall vex er sagt ad greidslubyrdi vaxi og 6fugt.

o Fyrir ver8tryggd lan préast greidslur lana hlutfallslega i samraemi vid verdbdlgu og bvi mun
greidslubyrdarhlutfall laekka pegar laun haekka umfram verélag og 6fugt.

° Fyrir 6verdtryggd lan er samhengi launa, verdlags og greidslu ldna floknara.

° Nafnvextir innihalda verdbdlgualag og vaxtabreytingar taka mid af breytingum a verdbélgu.

. Pegar verdbdlga, vextir og laun haekka med samsvarandi haetti hefur élik fjarhaed hafudstéls | samanburdi vid

manadarlaun &hrif & préun greidslubyrdarhlutfalls. betta getur gert pad ad verkum ad kronutsluhaekkun
greidslu lans verdur mun meiri en haekkun launa pratt fyrir a8 launin préist hlutfallslega eins og verdbdlgan.
Vid pad mun greidslubyrdarhlutfallid haekka.
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